ZMOCNENI SPOLECNEHO ZASTUPCE
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ZMOCNENI SPOLUVLASTNIKU A MANZELU

Ustanoveni § 1185 NOZ je zcela novym ustanovenim, které vyslovné uklada, aby jak
spoluvlastnici jednotky, tak manzelé, ktefi maji jednotku ve spoleéném jméni, zmocnili
spoleéného zastupce k vykonu jejich prav vici ,,osobé odpovédné za spravu domu, SVJ“. Institut
,Spole€ného zastupce® je novym institutem a tento spoleCny zastupce zastupuje bud spoluvlastniky,
nebo manzele vyluéné ve vztahu k ,osobé odpovédné za spravu domu, SVJ*, nikoliv ve vztahu k jinym
osobam (nejde tedy o spravce spole¢né véci ve smyslu § 1134 a nasl. NOZ v ustanovenich o
spoluvlastnictvi). Spoluvlastnici jednotky (bez ohledu na jejich pocet) nebo manzelé majici jednotku ve
spoleéném jméni se z hlediska poctu vlastnikd jednotek ve spolecenstvi povaZzuji za jednoho vlastnika
(s velikosti hlasu pfipadajiciho na jednotku ve spoluvlastnictvi). Z dikce ustanoveni se dovozuje, ze
spoleCny zastupce je zmocnén k zastupovani (spoluvlastniki nebo druhého manzela) také pfi jednani
a rozhodovani shromazdéni. Zmocnéni bude uloZzeno v dokumentech ,,osoby odpovédné za spravu
domu, SVJ*“. Spoluvlastnici nebo manzelé maji moznost kdykoliv toto zmocnéni zménit.

Spole€ny zastupce spoluvlastniki nebo manzell zastupuje spoluvlastniky nebo manzele také na
schizi shromazdéni s velikosti hlasu pfipadajiciho na jednotku. Pokud by spoluvlastnici nebo
manzelé nezmocnili spoleéného zastupce podle § 1185 NOZ a nepredali zmocnéni ,,osobé
odpovédné za spravu domu, SVJ“, pak by se v prezenci na zasedani shromazdéni vykazovala
nepritomnost spoleéného zastupce za jednotku ve spoluvlastnictvi nebo za jednotku ve
spoleéném jméni manzeld.

Zakon nepiedepisuje ovéfit podpisy na uvedeném zmocnéni. Ustanoveni § 1185 o spole¢ném
zastupci je ucinné od 1. 1. 2014, proto je nezbytné vyzadovat zmocnéni spole¢ného zastupce pro
shromazdeéni, které se kona po 1. 1. 2014.

Platnost zmocnéni - zmocnéni se vzdy vydava na dobu, nez bude prokazatelné odvolano a
doruéeno zmocnéni nového spoleéného zastupce.
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